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2.2.-VALOR, USUFRUCTO Y NUDA PROPIEDAD EN UNA
OPERACION DE PRESTAMO

2.2.0.INTRODUCCION:

Al tratar el problema de la cancelacidon de un préstmo, vimos la

necesidad de “valorar” este préstamo, segun el tipde interés de

mercado vigente, iy, en el momento de la cancelacion.
No solo la cancelacién puede ser la razén para laleracion de un

préstamo durante su vigencia, otros casos, si seigne traspasar su

propiedad, para propiedades inmobiliarias grabadascon préstamos
hipotecarios, herencias, venta de prestamos indidas,...

2.2.1.DEFINICION DE VALOR DE UN PRESTAMO 6 “DERECHO
DEL PLENO DOMINIO” enj, jE[O,n]

Se anota, VV , y, es la valoracion en j, de todos los términos
amortizativos pendientes, valorados al interés de encado, i'y:

Siendd

*OBSERVACION : En todo préstamo con amortizacion periodica, el
término amortizativo a;, se descompone en cuota de interés )l cuota
de amortizaciéon A , es decir :

A=1; + A; , para todo j = 1,2,..., n

Esta descomposicion, anterior, del término amortiZévo, da lugar a
dos nuevos conceptos, Usufructo y Nuda Propiedadel préstama
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2.2.2-DEFINICION DE, USUFUCTO DE UN PRESTAMO 0

“DERECHO A LA RENTABILIDAD” ENj, j€[0,nT
Se anota { , y, es la valoracion en |, de todos las cuotas d#erés
pendientes, valoradas al interés de mercado, i’

UJ I J+1 IJ+2 R nI

Siendo:

2.2.3.DEFINICION DE NUDA PROPIEDAD DE UN PRESTAMO EN

j €10, n]: | |

Se anota, N, y, es la valoracion en |, de todas las cuotas de
amortizacion pendientes, valoradas al interés de mmado, iy

Siendo:

Dadas los relaciones anteriores, el Valor de un Bstamo en j€ [0, n ],
es la suma del Usufructo y la Nuda Propiedad, en j:

v, =% 141l )52 (1, A 1+i )" S=
35 & Aas” UFiy) 7= L (guetAy I Ariy) 7=

VJ =U\J +N\J J=12...,N
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2.2.4 FORMULA GENERALIZADA DE ACHARD

2.2.4.-1°) INTRODUCCION : Vamos a deducir una expresion
matematica que relaciona el Usufructo con la Nuda
Propiedad:
n_J 1 -3
U. = . o (L+i
J 521 J*S ( |V|)

Teniendo en cuenta que en esta sumatoria se expresh
Usufructo, es la suma financiera de las cuotas deterés

pendientes actualizadas al tipo {; del mercado, lo podemos
desarrollar:

Uj=(C;+i)e @+ivy, )_1+(Cj+1-i)-(1+i'M ) "2+ +
+C, o arin)” D)

m Los saldos 0 reservas matematicas ;C se pueden
expresar en funcion de las cuotas de amortizaciopara

todo,j=0,1,...,n:
n :
C.= > Ag,paratodoj=01...,n
I <=+

M Sustituyendo en (1) :

U.=(A

vie —— vie G —2
J J+1+...+An) [ (1+|M) +(Aj+2+"'+An) [ (1+|M) +...+

+ Anoi ° (:|_+|'IvI )_(n_ J) =
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_ vie . -1 Vi . -1, . -2
_Aj+1' (1+|M) +Aj+2' (1+|M) (1+|M) +o.t

£ A ie @iy )7 @iy ) 2o iy )T an
B Agrupando en (Il):

Us=Ajaciearim+ Azl e @lim+ ... Age i anjlim =

U AP T NSy i 1=
S=Zj:+1AS I* &jlim S=Zj+1AS e[ (1-(1+i'y) )/ 1 m]

_d . n o s
= % Age(ifiry) = Y Age(ifiy) e[+ V] =
s=]+l

s+l
= (1/"m) 2 (C—Ny)

FORMULA DE ACHARD , siendg U; = (i /i'm) (C; — N3) (Ill), junto
la féormula (111) y la relacion :

V.=U. +N..j=12..n
j =Y rNy=hze.n

B Forman un sistema lineal de dos ecuaciones:

-

Us = (i1/'m) (G —Ny)

Paratodo j=1,2,..,n

V.=U_.+N
L J J J

En el cual, conocidas dos variables, se pueden @ehinar las
otras dos.



