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TEMA 1: “OPERACIONES FINANCIERAS DE AMORTIZA-
CION: PRESTAMOS Y EMPRESTITOS”

1.1.-INTRODUCCION : Entendemos por operacion
financiera de amortizacion, aquella, en gue un ente
econdmico, (acreedor 6 prestamista), cede un cafit@,, a

otro ente econémico, (deudor 0 prestatario), el cliddebe

amortizar Cy y “pagar” sus intereses, con uno 6 varios
capitales financieros,{(G, t), (C,, t) ,.., (G, t)}.

Grafico :

(graf.1)

« El capital 0 capitales que se “ceden” O prestan,
constituyen la prestacion de la operacion, habituatente
unica.

» EIl capital 6 capitales con que se amortiza y pagalos
intereses de la  prestacion, constituyen la
contraprestacion de la operacion, habitualmente
multiple.

« En el momento que se cede (C situamos el inicio u
origen de la operacion, anotaremos : 0.

e En la fecha de vencimiento del ultimo de los capikes de
la contraprestacion, se sitia el final de la operan,
anotaremos : n

» EIl tiempo transcurrido entre O y n, es decirn - G=n, es
la “duracion” de la operacion.
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m PRINCIPIO DE EQUIVALENCIA O EQUIDAD FINANCIERA

“En toda operacion financiera de amortizacion, la pestacion
tiene que ser financieramente equivalente a la
contraprestacion, segun los términos pactados en@ntrato”.

Normalmente, dicha equivalencia se plantea, en etigen 0, 0
en el final, n, pero tiene que verificarse en cualger momento
de la duracion, t € [ty , t,]. Si la operacion de la graf.1 se
hubiese acordado con la ley financiera de capitabBzion
compuesta y los tipos efectivos correspondientesinslos que
figuran en los intervalos :

Equivalencia en el origen, § :
Co=Cy (L+ir) "+Cp (L+ig) ™ (L) +...+Cq (L+ip) ™ .. (L+ip)* =

]

= icj [] eiv”

j=1
Equivalencia al final, t, :

Co (1+iy) (1+iy)...(1+) = Cy (1+) ... (1+iy) + Cp (1+is) ... (1+i)+...+ G,
Co[]arin =3¢, [] @i

1.2.-INTRODUCCION A LOS PRESTAMOS

Un contrato de préstamo es una operacion financierale
amortizacion, en la que el prestamista, normalmenteuna
entidad de crédito, entrega una cantidad de dineroC,,
llamada PRINCIPAL, al prestatario, que adquiere a ambio
la obligacion de pagar los intereses y amortizar el
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PRINCIPAL, esto es devolver el capital recibido enlas
condiciones y plazos pactados.

*La ley financiera pactada suele ser, salvo que sdiga lo
contrario la de capitalizacidon compuesta.

Ente las maneras mas habituales de devolucion 6 “ga” de
un préstamo podemos destacar :

|.- PRESTAMOS ELEMENTALES O SIMPLES

a) Al final de la operacion se devuelve el principalynto
con los intereses acumulados, también se llaman
préstamos de “reembolso Unico” :

Grafico :
Co CO (1+|)n
S SO RS — (R S B
b 1 L A1 t

A un tipo de valoraciéon constante i, (g, tg), la prestaciéon y
(Co (1+0)", t,), la contraprestacion.

b) Se “pagan” 6 abonan los intereses todos los pedos vy el
principal se amortiza al final, (Sistema Americano)

Grafico :
G Col Col Col Cot Col
S Oy ey Y R S
to 1 { A1 t
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Para un tipo de valoracion constante i, (g, tg) la prestacion y
{(Coi, t), (Coi, t),...,(Co+Coi, ty)}, la contraprestacion.

[l.- PRESTAMOS COMPLEJOS O CONTRAPRESTACION
MULTIPLE , el capital principal, se devuelve mediante una
renta que cubre capital e intereses:

G & ! a1 an
S S OSSO OO § B
to b it b1 b
(graf.2)
En el caso de una renta constante;aa=... =a,= ay a un tipo

de valoracion unico i, la relacion de equivalencia equidad
financiera en el origen:

Co=a a =a [(1-(1+i)") /i]

*El sistema anterior de amortizacion de préstamosesllama
franceés.

1.2.1. ANOTACIONES EN LOS PRESTAMOS
B C,: cuantia de la prestacion 0 cuantia del capital pmcipal.

W (a,t ), j=1,...,n: términos amortizativos.

mC; j=0,1,....n. : Saldo, Capital vivo 6 Capital pendiete,
después de haberse devengado los | primeros térmso
amortizativos, (incluido el j-ésimo).
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®M; , j=1,..., n : Cuantia del capital amortizado en los
primeros periodos 6 amortizacion total, correspondinte al
periodo j-ésimo.

W[, j=1,...n : Cuota de interés 0 cantidad que se abonan
concepto de intereses del periodo |, al terminar &s periodo.
lj = Cj—l [

mA;, j=1,...n : Cuota de amortizacion 0 cantidad de
“amortizacion del principal” del periodo |, al terminar este
periodo: A; =g - I; 6 A=C;1-C;

1.2.2.-GRAFICA DE LA DINAMICA INTERNA DE LA
EVOLUCION DE LA AMORTIZACION DE UN PRESTAMO

N
N
l1
Co
Ay > a2
Cs
A, a3 )
J I3
C 7
As Iy >
Cs i
Ag
Ca / >
0 11 1 B 2 I3 3 I4 4
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1.2.3.-CUADRO DE AMORTIZACION DE UN PRESTAMO

Pe | Tér | Tipos| Cuotas Cuotas Saldos
ro | mi de de o]
dos| nos Interés Amortizacion Capital Vivo
! I 1} A G
0 G
1 5] il |1=C0i1 A]_: - |1 C]_: CO (1+i1)-a]_
2 (22 i 1,=Ciy A= ap- | Co= Cy (1+ip)-a,
-1 G.1= Cip (1+i4) -
Y i [ 1;=Cal; A= a- || Ci= Cia (1+i)-3
N-1) @ | Ina [ 1n1=Cholna | Ana= 8na- Ina | Cra= Chop (1+ina)- @na
n an In 1n=Ch.1ln Ar=ay- In= Gy | Cp=Cy.q(1+in)-2,=0

*Observar que la suma de la columna de las cuotased
amortizacion tiene que ser, la amortizacion del pncipal:

Zn:Aj =C, y A =C,,-C, paratodo j=1,..,n
j=1

**Nos faltaria en el cuadro de amortizacion, la calmna de las
amortizaciones totales anotadad/;, j=1,...,n. Dicha columna,
estaria situada entre la de las cuotas de amortizan y la de

los saldos siendo

j
M, =M, +A porlotanto M, => A y M =C,

k=1

ademas C; =C,—-M, , paratodoj =1,...,n
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1.3.-SISTEMA DE AMORTIZACION PROGRESIVO O

FRANCES
Este sistema consiste en amortizar el capital cedid 6
prestado, G, mediante una renta, anual 6 fraccionada de

términos constantes, a= a = ...= & = a y, siendo también
constantes los tipos de valorauonlqz b=...==i,=1.
Gréfico :

G a a a a a

S O OSSO RSO OO PR W

to I b 0 ha | &

Co=a a1 =a [(1—(1+| )n) /I] . slendo, a= @/arﬂl

1.3.1.-CUADRO DE AMORTIZACION DEL SISTEMA FRANCES

Pe | Tér Cuotas Cuotas Saldos
ro mi de de 0
dos | nos Interés Amortizacion Capital Vivo

a | i Ai Ci

0 G

1 a |1=C0i A=a-1I; C=GC (1+|) —a

2 a |2=C1i A=a-—1b C=C (1+|) —a
-1 Cii= Gip (1) -

] a |[1;=Ci,i A= a- | C=Ci (1+))—a
n-1 a In_1=Cn_2i A= a—lyg Chi=Cho (1+|)- a

n a | 1,=Cy1l A=a-1,=Cy | C,=C,1(1+i) — a=0
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1.3.1.PROPIEDAD DE LAS CUOTAS DE AMORTIZACION :Aj .1,
para todo j=1,..,n

iC= Ga(1t)-a
Gi= G (1+)-a

G -G =C(A+) -G (1+i) =
= (Cia - G) (1+1) = A (1+)

*Aj 1 = Ay (1+i), para todo j=1,..,n, en el sistema de
amortizacion franceés, las cuotas de amortizacion awentan en
progresion geométrica de razon, (1+i), es decir, dacuatos de
amortizacion es una progresion de términos crecieas, de ahi,
la denominacion de “método de amortizacion progresp”,
para el método frances.

1.3.2.€ALCULO DEL SALDO O CAPITAL VIVO

Grafico :
< G
G a a a a a
o ] By PO PSSO § S
to i fg 0§ f1 1t

a) METODO ITERATIVO O RECURRENTE , el saldo al final de
cualquier periodo j, es el saldo al principio del priodo, es
decir en j-1, capitalizado por el factor de capitakacion del
periodo, (1+i), y restandole el termino amortizatio en j, g, en
el sistema de amortizacion francés : ;G Ci; (1+i) — a.
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b) METODO RETROSPECTIVO O BASANDOSE EN EL CUMPLIMIEN TO
DE LOS COMPROMISOS PASADOS .

Cj = Co (1+i) —a 7= Co (1+i) - a [((1+i) -1)/ 1]

C) METODO PROSPECTIVO O BASANDOSE EN LOS COMPROMISOS QUE
QUEDAN POR CUMPLIR :

Ci= Al =a an = a[(1- (L™ ) /]
1.4.-AMORTIZACION CON PERIODOS DE CARENCIA

1.4.1-INTRODUCCION : Periodos de carencia, son aguellos
periodos, en los que no se paga amortizacion y/oteneses,
normalmente esto pasa en el inicio del préstamo, isten dos
tipos de carencia :

a) CARENCIA TOTAL
No se paga ni amortizacion ni intereses en los h npmdos
iniciales, por lo tanto durante los h periodos dearencia, se

verifica: 1,=..=1,=0; A;=..=A=0y a=... =a,=0.
Grafico :
o(l"'i)h
G a a a
S ) N ) PSS PSS £ S
I 1 h i h+1 n-1i N

El saldo en h es g1+)" , por lo tanto, el principio de
equivalencia 6 equidad planteado ahora en h;,:

Co(1+0)" = a annyi =a[(1- (1+)™) /1].
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b) CARENCIA PARCIAL O SOLO DE AMORTIZACION
Durante los h periodos de carencia, solo se pagadaota de

interés: I1=...= 1,=Cpi ; A;=..=A=0y a=... =a=Cyl.
Gréfico :
Co
G Col Col Col a a a
[ESSSRENY SUSSSSY SN (SO RSSO (SO s S
O i 1 h i1 h+l n-1 1 n

Ahora, el saldo en h es §, el principio de equivalencia
0 equidad planteado en h :

Co=a anmi=a[(l- (1+)"™)/i]

1.5.- CANCELACION ANTICIPADA

1°.- CANCELACION O REEMBOLSO TOTAL , anotacion : A .

Puede suceder que el tanto de interés de mercadd, en el
momento j € [0, n] de producirse la cancelacion, ae mayor,
igual 6 menor que el tanto de interés, i del présitao, es decir:

a) Si i <1, el acreedor 6 prestamista, no sale perjudicado
por la cancelacion del préstamo, deberia cancelaop el
valor del saldo en j, entonces, A= G.

b) Sii'<i, el acreedor 6 prestamista, sale perjudado por
la cancelacion del préstamo, esto, se contempla cona
condicidn en el contrato.

Esta condicion, sera cancelar por una cantidad ;A tal que
pueda recibir, el acreedor 6 deudor, al final de laoperacion,
como minimo, la cantidad G = C, (1+i)" , que era la pactada
inicialmente en el contrato.

10
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22 -CANCELACION O REEMBOLSO PARCIAL , anotacion de la
cuantia del “pago”6 reembolso: R.

No se quiere hacer un reembolso total del préstamaino
parcial, es decir, una entrega 6 pago, ;Rnenor que el saldo
pendiente, G, se pueden producir las mismas situaciones que
ena) :

a)Si i <1, el acreedor 0 prestamista, no sale perjudicado
por la cancelacion parcial del préstamo, no deberiaer
penalizado y la cuantia del nuevo saldo pendientée;G
=G - Ry, siendo, Cy = C/

b) Sii’<i, el acreedor 0 prestamista, si sale pergicado por
la cancelacion parcial del préstamo, en el momenijoal
entregar la cantidad R,C';=C;-R;

Como en este caso, I'< i , el nuevo saldo que queda
pendiente de pago, para compensar la bajada del bpde
interés, sera C{ , mas una cantidad, X> 0, al final de la
operacion, tendra que cumplir que el acreedor habraecibido
del deudor como minimo G = Cy (1+i)" , que era lo pactado
inicialmente en el contrato.
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